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1. A lakasszovetkezeti torvény szerkezetét koveté alapszabaly

Ujpalota 9.sz. Lakasszovetkezet
1156.Budapest Nyirpalota u 40-46

Alapszabalya

A 2004. évi CXV. szamQ toérvény elbirasai szerint a Lakdsszovetkezet 2005. h6  -n
megtartott kdzgyiilése modositotta és egységes szerkezetbe foglalta a lakasszdvetkezet
alapszabalyat.

Az Ujpalotai 9. szamu Lakasszovetkezet alapszabalya a lakdsszovetkezet szervezetének,
miikodésének és gazdalkodasanak alapokmanya. :

A lakéasszdvetkezet alapszabéalya meghatarozza:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozé szabalyokat;

c) a lakas sz6vetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasdhoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatasuk idétartamat, ideértve az id6kozi megvalasztasra
vonatkozé eljarasi szabalyokat és a megbizatas idotartamat is;

e) a tisztségviselével szemben felmeriild kizaré okot, vagy a tisztség betoltésével
osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetbleg megsziinésére vonatkozd
igazolas modjat;

f) a kozgyiilés, illetdleg - ha az alapszabaly eldirja - a részkzgylilés, a kiildottgylés
osszehivasanak modjat, hataskdrét és eljarasanak szabalyait;

g) atagok jogait és kitelezettségeit;

h) az épitési, illetdleg a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatosagnak az ados tag hatarido
megjelolésével torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszolitas eredménytelen - a
birésagi fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg az alapsza-
balyban kapott felhatalmazas esetén, az igazgatosagnak a jelzalogjog bejegyzése €s
annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

j) atagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo iigyekben, ha azokrol
nem a kdzgylilés dont, az eljarasra illetékes testiiletet és az eljaras szabélyait;

k) alakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

1) ahasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az allando, illetleg id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni
hozzajarulas mértékét és megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, orokosével valo elszamolas
modjat és hataridejét;

o) a lakasszovetkezet hazirendjét;




p) az alapszabalyon kiviil més lakasszovetkezeti szabalyzat megalkotasanak
lehetdségét, megnevezését és targyat, illetéleg a megalkotaséra jogosult testiilet
megjelolését;

q) alakas szovetkezet fel nem oszthat6 vagyonanak létrehozasat;

r) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s) alakasszOvetkezeti tulajdon és vagyon biztositisénak és a feleldsségbiztositds k-

telezettségét

I. Fejezet

A lakasszivetkezet neve, célja, faladata, tevékenysége

1. A lakasszovetkezet neve, székhelye:

o Neve: Ujpalotai 9.szamt Lakasszovetkezet
e Székhelye: 1156. Budapest Nyirpalota u 40-46
e Egységes statisztikai szamjele: 10089734-7020-121-01

2. A lakasszdvetkezet célja:

e a lakésszovetkezet kezelésében lévo lakdépiiletek iizemeltetése, karbantartasa,
feltjitasa, korszerusitése

* a lakéasszovetkezet miikodtetésénél az Snsegély, a szolidaritas, a tagi demokracia,
az Onkéntes kézremiikodés, a tagok szolgaltatasi igénye, mint meghatarozé
alapelvek figyelembevétele és megvalositasa

3. A lakasszovetkezet feladatai:

A lakasszovetkezet alapvetéen a tulajdondban (kezelésében) 4ll6 lakoépiilet
fenntartdsaval, korszeriisitésével, tagjai és nem tagjai lakhatisdval sszefiiggd épiilet
fenntartasi, hasznalatba adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi
feladatokat lat el.

3.1 A lakasszbvetkezet alaptevékenysége korébe tartozé feladatai:
* A lakasszovetkezet tulajdondban allo lakoépiiletben a tagok altal kézdsen hasznalt
eszk6zok, épliletrészek és a lakoépiilethez tartozo foldrészlet hasznalatba adasa
e a lakasszovetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozé lakoépiilet fenntartisa
3.2 A lakésszévetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartoz6 feladatai:
A lakas szovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozé minden mas olyan
tevékenység ellatasa, amelynek ad6zott eredményét alaptevékenységi feladatai




ellatasara forditja.

3.3 A 3.1 és 3.2 pontokban megjeldlt tevékenységi kordk kiterjednek mindazoknak a
feladatoknak az ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakasszovetkezet részére €l6
imak vagy lehetdvé tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvalositasa
€rdekében sziikségesnek tart. Ennek megfelelden a lakasszovetkezet tevékenységi
korei:

A lakas szdvetkezet alaptevékenysége, fotevékenysége: Ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése, hasznositdsa TEAOR 70.20.

A lakésszovetkezet vallalkozasi tevékenysége(i):

Ingatlankezelés TEAOR 70.32

II. Fejezet

A lakasszivetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai -

1.Tulajdoni viszonyok

a) A lakasszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulajdonaban
allnak. A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdonaban 4116 1ak4sok
tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly rendelkezései nem vonatkoznak.

b) A lakasszdvetkezet tulajdonaban allnak:

* alakéasszovetkezet kezelésébe tartozd lakoépiiletek épiiletszerkezetei, kdzos
hasznalatra szolgalo teriiletei (Iépcséhaz, eldtér, folyosd, stb.) és helyiségei
(taroldk, pincék, stb),

e a kozponti berendezések (fiit6, hé ellatd, vizellatd, szennyvizelvezetd, szell6zo,

- a magéantulajdonban all6 lakdsokban 1évd elzard, levalaszto, ill. szakaszold
szerelvényekig -,felvonoé, villamos energia ellato, villamharito, tiizvédelmi és
tizivizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.),

* tetd homlokzat térelvalaszt6 falazat felépitmény, 1épcs6haz, ezen épiiletelemeken
lévé nyilaszarok (ideértve a lakdsok bejarati ajtdit és homlokzati ablakait),

* a lakasszivetkezet céljai megvaldsitasat segits 1étesitmények (iroda, raktar, stb.)
és vagyontargyak (hazfeliigyeldi - gondnoki - lakés, stb.




* A lakéépiilethez tartozo, a lakas szovetkezet tulajdonaban 4116 fldrészlet és épiilet-
részek haszndlatdra - a kozgylilés hatdrozatanak keretei kozott - a tagok
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek
Jjogénak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

3. Vagyonbiztositas

A lakésszovetkezet tulajdonat, vagyonat kételes az igazgatosag biztosito intézetnél
biztositani, tovabba a lakasszévetkezet mikddésével Gsszefiiggésben jelentkezd fele-
16sség targyaban feleldsségbiztositast is k6tni. A biztositas, ideértve a felelsségbizto-
sitast is, koltsége része a tagi hasznalati dijfizetési kotelezettségének.

III. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek mikodése
1. A kdzgyiilés

1.1 A lakdsszovetkezet legfobb szerve a kdzgyiilés. A kozgyiilés hataskorébe tartozik:
a) az alapszabaly megallapitasa, médositasa;
b) az igazgatosag tagjainak €s elndkének a megvalasztasa, felmentése;
¢) a felligyel6 bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztisa, felmentése, vagy a
feladatukat ellat6 felligyelé megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségviselok dijazasanak megéllapitasa;

e) a beszdmol6 és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakds szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakdsszovetkezet
megszinésének elhatarozésa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakas szovetkezet tulajdondban 4ll6 épiiletrészek hasznalata, hasznositisa
modjanak megvaltoztatisa;

1) dontés a lakasszévetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrol,
illetéleg az abbdl térténd kilépésrél;

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatirozasa, illetleg
biintet6feljelentés megtételérdl vald dontés;




1.2. Az 1.1 bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetbleg az
1.1 bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgytilés
kizardlagos hataskorébe tartozik. Az alapszabdly minden mas {igy eldontését a gyiilés
hataskorébe utalja.

1.3. A kozgylilést az igazgatdsag hivja dssze. Kotelezd a kozgyilés osszehivasa, ha ezt a
tagok legalabb tiz szdzaléka vagy a feliigyeld bizottsag irasban, az ok megjelolésével
inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatosig nem fogadja el, illetdleg az inditvany
igazgatosag részére torténd benyujtasat kovetd, legkés6bb harminc napon beliil a
kozgytilést az igazgatésag nem hivja dssze, a feliigyeld bizottsag ezt kovetd tizenot
napon beliil, ennek elmulasztésa esetén nyolc (tizendt) napon beliil az dsszehivast
kérd tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgyiilés 6sszehivasara.

1.4. A kdzgytilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megelézden - a napirend
megjelslésével irasban kell 6sszehivni, és ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat
a lakasszdvetkezet kdzponti irodajaban jél 14thaté helyen - hirdet6tablan - ki kell
fliggeszteni. A meghivokat a lakasszovetkezet kézbesiti.

1.5. A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a feje megjelent.

1.6 Ha kozgy(ilés hatarozatképtelen, az ezt kdvetd 15 napon. beliili id6pontban
azonos napirenddel Gijabb k&zgytilést (a tovabbiakban: megismételt kozgyiilés) kell
tartani. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szamadra tekintet nélkiil
hatarozatképes.

1.7. Nem lehet megismételt kozgytilést tartani a kdzgyiilés kizarélagos hataskdrébe
tartozo ligyekben.

1.8. A kozgyiilés dsszehivasaval, megtartdsaval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az
alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és M{ikodési Szabalyzatban kell
meghatarozni.

1.9. A lakasszdvetkezetnél a tagok - kdzgyiilés 8sszehivasa nélkiil - irdsban is
szavazhatnak, ha a dontés ilyen médon is meghozhat6. Nem lehet azonban irasban
szavazni az III. Fejezet 1.1. bekezdés a-g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

1.10. Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai

e Az irasbeli szavazas el8készitése, lefolytatdsdnak megszervezése és az eredmény
tagokkal val6 kozlése az igazgatosag feladata.

e A lakasszovetkezet igazgatdsaga az irasbeli szavazasra feltett ligyben rovid, de
lényeget magaba foglalé irasbeli tajékoztatast koteles a tagoknak megkiildeni,
amely a dontéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket
tartalmazza. Az irdsos szavazas targyat a feliigyeld bizottsagnak is véleményeznie
kell, ezt a véleményt a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatosagi tdjékoztatot és a
feliigyel6 bizottsagi véleményt a szavazas megkezdése el6tt nyolc nappal kell a
tagoknak kikiildeni.

e Szavaz6 lapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés egy
értelmli megnevezése mellett - elére nyomtatottan, vagy gépelten - az "Igen”,
»,Nem”, "Tartézkodom" kifejezést tartalmazza. A szavazo lapon az igazgatosagnak

ismertetni kell a szavazas modjat, leadasanak helyét, a szavazatleadasra




112,

1.13.

1.14.

1.15.

rendelkezésre all6 id6tartamot és a szavazas targyaval kapcsolatos tovabbi
tudnivalék megszerezhetdségének koriilményeit. .
Az irasbeli szavazat leadaséra a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.
A szavazé lapokat a kozgyilési meghivok kikiildésének az alapszabaly felhatalma-
zasa alapjan a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban meghatarozott modja szerint
kell a tagokhoz eljuttatni. A tagok irasos szavazatukat a dontésiiknek megfelels
kifejezés aldhtizasaval, a megadott helyen és id6kézben adhatjak le.
Az igazgatsag a szavazatok sszeszamlaldsara szavazatszamlalé bizottsdgot
kételes létrehozni, melynek tagjai az igazgatosag és a feliigyel® bizottsag 1-1
megbizott tagja, két nem tisztségviseld lak4sszovetkezeti tag. A szavazatszamlalo
bizottsdg tagjai végzik az irasos szavazatok &sszeszamlalasat és egyiittesen az
Osszefoglald jegyzokonyvet aldirva azt hitelesitik is. A jegyzékdnyv meg6rzésér az
irattarolas szabalyai szerint kell eljarni. :
A szavazatok Osszeszamlalasarol felvett jegyzokonyvben fel kell tiintetni a
Szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazo lapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani €s rogziteni, az eldterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését.
Hatarozatté a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tSbb mint fele
"Igennel” vagy ..Nemmel' szavazott, kivéve, ha nincs minésitett tobbség elbirva.
Az igazgat6sagnak a kzgyiilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag
tulajdonos részére irasban, a kézgyiilés megtartasato! szamitott - irasbeli szavazas
esetén a szavazdsra megjelolt hataridét kovetd - 30 napon beliil kézbesités titjan
k6zdlnie kell. Az értesitésben utalni kell az irdsos szavazas hatérozata elleni
Jjogorvoslati lehetség mikéntjérdl is.
A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kiildeménynek a tagok postai
levélszekrényébe torténd, lakasszovetkezeti szervezési, kozvetlen tovabbitasat kell
erteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a lakaséaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek eléirasara, teljesitésére vonatkozé hatarozatok
kozlésére is.
A lakasszovetkezet tagjat a kdzgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak az
iranyadok.
A lakasszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatol és nem tag tulajdonosatol
egyuttesen a kozgyiilési képviseletre legfeljebb... (6t a javasolt maximum)
szavazasra jogosit6 meghatalmazast érvényesithet.
A kozgyiilésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdondban
(hasznalataban) all, akkor az adott tagok maguk koziil kotelesek a kozgytilési
képviseletre kijelolt tagot megnevezni és 6t egyenként szabalyszerii
meghatalmazassal ellatni. Az ily médon adott meghatalmazasok nem szamithatok
bele az 1.14. pontban megallapitott korlatozasba.




5. A lakés szovetkezet tisztségviseldi

5.1

5.2:
B

5.4.

3.5,

5.6.

Dats

5.8.

3.9,

A lakés szdvetkezet tisztségvisel6i: az igazgatosag elndke - aki egyben a lakas
szovetkezet elnoke is -, az elnokhelyettes és az igazgatosag tagjai, tovabba a
feliigyeld bizottsag elnoke ¢s tagjai (a feliigyel6 bizottsag feladatamak ellatasaval
megbizott feliigyel személy.

A tisztségviselSket titkos szavazassal kell megvalasztani.

Az igazgatosag elnSke és tagjai a lakasszovetkezettel munkav1szonyban is allhatnak.
Az igazgatosag elndke és tagjai felett a munkaltatéi jogokat a kozgytlés gyakorolja.
A kozgylilés altal dtruhdzott munkaltatoi jogokat az alapszabaly felhatalmazasa
alapjan a Szervezeti és Miikddési Szabélyzatban kell meghatérozni. Nem ruhazhat6
at a munkaviszony létesitésének, a felmentésnek és az alapbér megéllapltés;’mak
munkaltatdi joga.

A lakasszovetkezet alapszabalya a tisztségviselok vonatkozasaban a torvényben
meghatarozottakon til tovabbi, tisztség vallalasira vonatkozo kizaré okot nem allapit
meg,.

A lakasszévetkezet tisztségviseldje tobb lakasszévetkezetnél is megvalaszthato
tisztség betdltésére, de az érintett lakasszdvetkezeti tisztségviseld a tobb tisztségre
torténd jelolésérdl a lakasszovetkezet igazgatosagat elGzetesen €s irasban
tajékoztatni kiteles. Ezen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztésa esetén a
tisztségvisel6t megvalaszto kozgyiilés koteles a tudomasszerzést kovetd
legkozelebbi tilésén a tisztségviseld tisztsége aloli felmentésérol, vagy tisztségében
torténd megerdsitésrol hatarozatot hozni.

A tisztségviselSk az ilyen tisztséget betoltd személyektdl dltalaban elvarhatd
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelosek, akkor is, haa
lakasszovetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

Nem terheli az 5.6. pont szerinti felelésség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyeld bizottsagnak
- irasban - bejelentette.

Annak a tisztségviselonek, akinek tisztsége betdltésével dsszefliggésben a térvény
szerint kizaré ok, vagy Osszeférhetetlenség all fenn és ezt annak felmeriilésétol
szamitott tizenot napon beliil nem sziinteti meg, tovabba ennek tényét a
lakasszovetkezet igazgatosaganak €s felligyel® bizottsaganak kiilon-kiilon, hitelt
érdemlé modon nem igazolja a tisztségvisel6i megbizatasa megsziinik.

A tisztségvisel$ felmentésérol a kbzgyiilés titkos szavazassal dont.

5.10. A megsziint megbizatasi tisztségvisel® - az igazgatosag irasbeli felkérése alapjan,

az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében —
koteles az 0j tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatas
megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivo tisztségviselSként
kozremiikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.




5.11. A megsziint és az Uj: megbizatasu tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel

kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a
befejezetlen, folyamatban 1évo tigyeket jegyzokonyvben rogziteni.

5.12.A tisztségvisel§ kartéritésre kotelezése a Birdsag hataskorébe tartozik.

5.13._A lakdsszovetkezet alapszabalya az igazgatésag elnoke, elndkhelyettese €s tagjai,

valamint a feliigyeld bizottsig-elndke, tagjai szdmadra tisztségiik és feladatuk
ellatasdhoz szakmai kovetelményeket nem éllapit meg. Az alapszabdly
felhatalmazza a lakasszdvetkezet igazgatosagat, hogy a Szervezeti €s )
Miikodési Szabalyzatban e tisztségviselok valasztasaval, jelolésévei, az ehhez
kapcsol6do elokészitd tevékenységével sszefiiggd feladatok kdzdtt hatdrozza meg
a lakasszovetkezet tevékenységéhez, méretéhez, miikodési sajatossagaihoz
illeszkedo jel6lési elveket.

6. Az igazgatdsag

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

A lakésszovetkezet kozgylilése - Gtéves idotartamra - haromtagu igazgatosagot
valaszt. Az igazgatosag az elnSkbol, az elndkhelyettesbdl és tagjaibol all.

Az igazgat6sag tagjava €l lakas szovetkezet tagjain kiviil nem tag tulajdonos is
megvalaszthato.

Az igazgatosagnak, egyuttal a lakdsszovetkezetnek az elnokét, elnokhelyettesét a

kozgyilés kiilon szavazassal valasztja meg.

Az igazgatdsag a kozgy(ilés hatarozatainak megfelelen iranyitja a lakds szovetkezet
tevékenységét, az alapszabaly felhatalmazasa alapjan megalkotja és jovahagyja a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot, a szamviteli térvény altal belsd
lakasszovetkezeti szamviteli politikat, szamlarendet, értékelési €s leltarozasi
szabalyzatot, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatban meghatarozott
tovabbi belsé szabalyzatokat. Kialakitja és iranyitja a lakas szdvetkezet
munkaszervezetét, gyakorolja a szovetkezet mindazon alkalmazottai felett a
munkaltatéi jogokat, melyeket az alapszabaly nem utal a kdzgyiilés (kiildottgytilés)
hataskorébe.

Az igazgatosag dont minden olyan iigyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszdvetkezet mas szervének hataskorébe.

Az igazgatosag tevékenységéért a kozgyiilésnek felel6s.

Az igazgatosag munkaterv szerint, rendszeresen tartja iiléseit, de évente legalabb
egyszer koteles beszamolni a kozgy(ilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi €s

jovedelmi helyzetér8l és az igazgatdsag tevékenységérdl és elbterjeszti az éves
koltségvetést.

Irdnyitja és ellenOrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, ligyvitelét,
gondoskodik a szévetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasarol, hasznositasarol €s
megovasarol.




6.9. Az IgazgatOsag a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érintd hatdosagi
dremelés szdvetkezetre esé mértékének aranyaban megemelheti. Eljar a fizetési
kotelezettségét nem teljesito tagokkal szemben. A fizetési kotelezettségiiket nem
teljesité tagokkal szembeni eljaras szabalyait az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatarozza meg.

6.10. Felujitasi kolcson (hitel) felvétele esetén:

kidolgozza és a gytilés elé terjeszti a kdlcsén (hitel) 8sszegszeriiségét megalapoz6,
miiszakilag is aldtdmasztott adatokat. A kolcson fedezetének és visszafizetésének
rendjét, a tulajdonosok fizetési kételezettségének adatait és a tagok tulajdonat
képezd ingatlanra - hozzajarulasukkal - albetétben, a tartozas lejartdig elidegenitési
tilalmat jegyezhet be.

6.11. Gondoskodik a lakasszovetkezet feliigyeld bizottsaga, kiilsé szakértd €s mas

ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hidnyossagok megsziintetésérél.

6.12. Az Igazgat6sag testiiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara
tagjait megbizhatja. :

6.13. Az Igazgatosag sziikség szerint, 4ltalaban havonként tartja iiléseit, 6sszehivasa az

elndk (elndkhelyettes) feladata. Az Igazgatosagi iilést soron kiviil is dssze kell hivni,
ha azt barmely Igazgatosagi tag, a feliigyeld bizottsag elndke, vagy az allami
feliigyeletet gyakorl6 szerv, az indok megjel5lésével inditvanyozza.

6.14. Az Igazgatdsagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A
hatdrozatokat egyszerii sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenloség
esetén az elndk szavazata dont. Részletes eljarasi szabalyokat az alapszabaly
felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatarozza meg.

6.15. Az igazgatosagi tagsag visszahivassal, a szovetkezeti tagsag megsziinésével,
lemondéssal és a tag halalaval, illetve a mand4tum lejartaval sziinik meg.

6.16. Ha az igazgatosag barmely tagjanak a megbizatasa az 6t éves megbizatasi id6pont
elétt a 6.15. pontban megjelsltek egyikének oka miatt megsziinik, akkor id6kozi
valasztassal kell pétolni. Az id6kézi valasztas szabalyai megegyeznek a rendes
tisztségviselbi valasztas szabalyaival. Az idokozi valasztason igazgatosagi tagga
valasztott tisztségviselé megbizatasa a rendes valasztasok megbizatasi idépontjaval
jar le.

7. Felligyeld bizottsag

7.1. A kozgyiilés 6tévi idotartamra - a lakasszovetkezet tagjai koziil titkos szavazassal 3
(minimum 3) tagu feliigyeld bizottsagot valaszt. A feliigyeld bizottsag elndkét a
kozgytilés kiilon szavazassal valasztja meg. A feliigyeld bizottsag dontéseit
szOtobbséggel hozza, szavazategyenléség esetén az elndk szavazata dont.

7.2. A lakasszovetkezet a feliigyel$ bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt
nem létesithet.




7.3. A lakds szovetkezet egy tagja is ellathatja a feliigyels bizottsag feladatait, ha e
feliigyeld bizottsagi tagi tisztségre a bizottsag 1étszamanal kisebb szams jelolés
erkezik és a gyiilésen sem sikeriil megfeleld szami tagot jelSlni. Az igy megbizott
személyt tisztségviselonek kell tekinteni.

7.4. A feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakas szovetkezet egész tevékenységére
kiterjed6 folyamatos ellendrzést végez. Ennek sorn a Feliigyel6 Bizottsag ellatja a
tagok érdekeinek képviseletét. A feliigyeld Bizottsag feladatkorébe tartozo
vizsgélatokhoz a szovetkezet kiltségére killsd szakértét vehet igénybe. i

7.5. A feliigyeld bizottsag miitkddésével és tevékenységével kapcsolatos tovabbi
szabalyzatokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan Szervezeti és Mitk&dési
Szabélyzatban kell megallapitani. E szabalyzatban a feliigyel® bizottsag belsd
miikddésének rendjét, sajat iigyrendjét maga 4llapitja meg, és ennek szabalyait (ha
nem litkdznek jogszabalyba vagy az alapszabaly rendelkezései be) az igazgatosag
kételes elfogadni és a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban szerepeltetni.

IV. Fejezet
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

1. A tagségi viszony keletkezése

1.1. A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki jelen alapszabéalyban meghatirozott
alabbi feltételeknek megfelel:

a) a lakasszovetkezet tulajdonaban 416 lakéépiiletben 1év6 lakds tulajdonosa.

b) irasbeli nyilatkozatban a lakasszovetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit magara
nezve kotelezonek elismeri és vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak
megfelel6en eldirt fizetési és més kotelezettségeket teljesiti,

¢) magyar allampolgar.

1.2. A nyitott tagsag elvének megfelelen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jo-
gainak és kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasméd kovetelményét
meg kell tartani. '

1.3. A tizennegyedik életévét be nem toltstt kiskoru, és a cselekvoképességet kizard
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betosltott kiskora nevében
torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott
kiskoru a torvényes képviseléje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszdvetkezetnek.

[.4. A lakas tulajdonjogaval, illetéleg az alland vagy az idéleges hasznélati jogéval
rendelkezd személy tagfelvételi kérelme - ha az 1.1. pontban szabalyozott
feltételeknek megfelel - nem utasithaté el.
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1.5. Ha egy lakas t6bb személy tulajdonaban, illetéleg hasznalatadban van, mindegyik
tulajdonostérs, illetdleg hasznélatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a
lakasszdvetkezetbe.

1.6. Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithat6 el,
ha a kérelmez6 megfelel az 1.1 pontban szabélyozott feltételeknek.

1.7. A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem (nyilatkozat) benyujtasat
k&vetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb 3 honapon beliil dont. A dontésrdl a
belépni kivané személyt értesiteni, és a kozgyllést (kiildottgyiilést) tajékoztatni
kell.

1.8. A tagségi viszony a felvételi kérelem benyujtasanak idépontjara visszamend
hatallyal jon létre. |

1.9. A lakasszovetkezet a tagokrol nyilvantartast kdteles vezetni, amely igazolja a
tagsagi viszony keletkezésére, fennallas 4ra és megsziinésére vonatkozo €s jelen
alapszabalyban meghatarozott tovabbi személyes adatokat.

1.10 A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birosag hataskorébe
tartozik.

2. A lakas szdvetkezet tagjainak jogai

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kdzremiikddésének,
vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalko-
dasanak eredményébd), ' '

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytilésen, ott felszdlaljon,

inditvanyt, javaslatot tegyen a szovetkezet mitkk6désére, gazdalkodasara
vonatkozodan, .

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szovetkezet
tisztségviseldinek jel6lésében, |
e) a lakasszovetkezetre vonatkozo6 barmely kérdésben a tisztségvisel6kt6l tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgyiilési jegyzokonyvbe, illetdleg a
Jogaival, kételezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba
ezekrdl - a masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen. A szdvetkezet
tagsagat ¢érint6 ligyekben az igazgatésagnal, a feliigyel6 bizottsagnal és a
szOvetkezet mas szerveinél tijékozddjék, az altala tapasztalt hidnyossédgokat e
szervek tudomasara hozza.

f) az épiiletek kozods haszndlatra szolgalé részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szOvetkezet belsé szabalyzata inak, illetve a hazirendnek megfelelGen a tobbi tagot
megilletd hasznélati jog sérelme nélkiil hasznalja.




3. A lakasszovetkezet tagjanak kotelezettségei

a) teljesitse a lakdsszovetkezet részére elirt fizetési kotelezettségét és vallaldsanak

megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) atulajdonaban, vagy 4llandé (id6éleges) hasznalataban 4l16 lakasban a

c) tervezett épitkezésrol felujitasrol, korszeriisitésrol értesitse az igazgatosagot, lehetévé

tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy alkalmazottja a
lakéasszovetkezet tulajdonaban 4116 épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben
a sziikséges ellendrzés és a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
id6ben bejuthasson, a tag, illetdleg a bentlaké szitkségtelen haboritas a nélkiil.

d) az alapszabély rendelkezéseit, a lakasszovetkezet szerveinek és a valasztott
testilleteknek a hatérozatait betartsa.

¢) a lakasszovetkezet vagyonat gondosan 6vja és védje.

f) személyes tevékenységével segitse eld a szovetkezet eredményes mitkodését.

g) a tagtél elvarhaté médon és gondosséggal végezze el a lakasszovetkezet érdekében
vallalt munkat.

h) rendeltetésszertien - mas tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkiil hasznélja a
magan tulajdonaban, hasznélataban 4116 lakast, nem lakas céljara szolgalé helyiséget és
gondoskodjék annak fenntartasarol.

i) az igazgat6sag altal meghatarozott modon befizesse a kozgyiilés 4ltal a lakas
szovetkezet részére megallapitott fizetési kitelezettségét, legkésSbb a targy hé 10.
napjaig.

J) befizesse a lakasszovetkezeti tagsagi jogviszonyanak megszerzésekor a belépési
koltségek fedezetére lakdsonként (hasznalati egységenként) megéllapitott belépési dijat
(adminisztracis koltséget), ha az igazgatosag jelen alapszabalyi felhatalmazas alapjan
ilyent megallapit.

3.1. Ha a tag a lakéasszovetkezettel szemben fennallé fizetési kotelezettségének az eldirt
idopontig nem tesz eleget, az igazgatosag kiteles a tagot kotelezettségének teljesitésére
irasban felhivni, illetve a tartozds jogi tuton torténd behajtasardl intézkedni. A
behajtassal kapcsolatos kdltségeket az ados tag, vagy nem tag tulajdonos kételes meg-
tériteni.

3.2. A lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 lakéépiilet lakasanak tag, vagy nem tag
tulajdonosa koteles az igazgatosagnak bejelenteni:
a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,
c) a lakasat bérld, hasznalé személy (a tovabbiakban egyiitt: bérl) b) pontnak
megfeleld adatat,
d) a lakasaban laké személyek szamat,
€) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
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3.3 A 3.2 pontban meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége a hasznalati joggal
rendelkez6 tag szamara megfelelGen iranyadé.

A 3.2 pont c) és d) alpontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato el6, ha a
kodziizemi szolgaltatas, illetbleg a kozponti fiités- és melegviz- szolgaltatds dija a
bérl6t terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tagok kozott
megosztani. A tag koteles a bérl6t a ra vonatkozd adat bejelentésérdl tijékoztatni.
Ha az e pontban emlitett esetben a bérl6 - az igazgatdsag irasbeli felszolitasa ellenére
- a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegének
megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi kotelezettsége 4ll fenn.

Az irasbeli felszdlitsra, illet6leg a hatralék megfizetésére vonatkozé részletes
elbirasokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatban kell el6irni. o |

3.4. Az 3.2 meghatarozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas birtokbavételét,
illetdleg a lakdsra vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését
kovetd 30 nap. .

3.8. Az igazgatosag az 3.5 pontban meghatirozott adatokrél kételes nyilvantartast
vezetni. Az igazgatésdg a nyilvantartdsba vett adatokrél kizarélag a koziizemi
szolgaltatd, a kdzponti fiités és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birésdg részére
adhat tajékoztatast.

3.9. Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérld vagy a volt bérld a lakasszovetkezet részére
fenndll6 tartozasat, illetdleg a koziizemi szolgaltatasra, a kézponti fiités és melegviz-
szolgaltatasra fennallé dij tartozasat kiegyenlitette, az igazgatosig a részére be-
jelentett €s a tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes tordlni.

4. A tagsagi viszony megsziinése

4.1. A tagsagi viszony megsziinik, ha:
a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutéd nélkiil megsziinik;
b) atag a lakasszdvetkezetbdl kilép;
¢) a tagnak a lakédsra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga (vagy allando,
illetdleg idoleges hasznalati joga) megsziinik;
d) a tagot kizarjak;
e) a lakas szovetkezet jogutod nélkiil megsziinik. .
4.2. A kilépés szandékat az igazgatsagnak irasban be kell jelenteni. A kilépésre
vonatkoz6 bejelentés megtételétdl szamitott 30. napon a tagsdgi viszony megsziinik.
4.3. A lakésszévetkezet igazgatosaga ki zarh at ja a tagot, ha a tag neki felréhaté médon
a) a lakasszovetkezet érdekét siilyosan sért§ vagy veszélyezteté magatartast tanusit,
vagy a tagsagi viszonybol ered6 kitelességeinek - hat hdonapig megszakitas nélkiil
felszolitas ellenére nem tesz eleget;
b) felszolitas ellenére sem teljesiti a térvényben, korméanyrendeletben és jelen alap-
szabalyban, vagy az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a SZMSZ-ben, illetve az
igazgatosag altal megallapitott 4ltal fizetési, valamint pétbefizetési kételezettségét,
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c) a tag vagy vele egyiitt laké személy a kdzos helyiségek allagat, mas vagyontargyat
rendeltetésellenesen hasznaljak, vagy rongaljak,

d) a tag vagy vele egyiitt laké személyek az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval,

korszerisitésével kapcsolatos munkak elvégzését akadalyozzak.

e) a tag vagy vele egyiitt lako személyek az dllampolgari egyiittélés koveteiményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen, a tagértekezlet tobbségi dontésével ellentétes
magatartast tanusitanak.

4.4. A kizéras tirgyaban az igazgatdsag jogosult donteni. Az igazgatésagnak a kizarast
targyalo (ilésére az érintett tagot meg kell hivni. A kizarasrél hatarozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal irasban kozolni kell. A kizarast kimond6 hatarozat ellen e
kizart tag irasban a kozlést6l szamitott 30 napon beliil a kdzgyiiléshez fordulhat
jogorvoslatért.

4.5. A kizarasrol hozott hatarozat ellen birosagi Gt igénybevételének van helye.

4.6. A tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatarozat kozlésétd] szamitott harminc

nap elteltével sziinik meg, kivéve, ha:

a) hatérozat késébbi idépontot 4llapit meg;

b) a hatérozat birésagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a
bir6sag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja vagy hatélyon kiviil helyezi;

¢) a tag kérelmére a kdzgyiilés a kizar6 hatarozatot megvaltoztatja.

4.7. A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

4.8. Ha a tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsziinik, - a tulfizetés kivételével
- a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a
szdvetkezett6]l nem kovetelheti. .

4.9. Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakasat elidegeniti, Ugy szandékat a
lakasszovetkezettel vald elszamolas céljabol, az igazgatésdgnak a szerzédés
megkétése elott koteles bejelenteni. A lakas elidegenitésével, a tagsagi viszony is
megsziinik. Az igazgatosig a bejelentésr6l és a szovetkezettel szembeni
tartozasokrol, ezek Osszegérol, illetdleg annak kiegyenlitésérol koteles igazoldst
adni, amelyet az elidegenitésrdl sz616 szerzédéshez csatolni kell.

4.10. A lakését elidegenitd tulajdonos a szerzédésben meghatarozott idépontig, attdl
kezd6déen pedig a vevd koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési
kotelezettségének teljesitésére, fliggetleniil attél, hogy a ki- és bekdltozés milyen
id6pontban torténik meg. Amennyiben az érintett tag, vagy nem tag tulajdonos
lakasat lakasszévetkezeti tulajdont épiiletrészek miatti feldjitasi, korszerisitési,
vagy palyazati tamogatasu hitel terheli az elidegenitési tilalom al6li felmentés
ligyében az igazgatosag koteles kelld koriiltekintéssel és gondossaggal eljarni. Az
igazgatosag eljarasanak befejezéséig az érintett lakasra az elidegenitési tilalom all
fenn.
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5. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

5.1. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakas szévetkezet dltal a tagnak nyjtott
szolgaltatasok, a lakas szovetkezet vallalkozasi bevételei, illetbleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetéleg terhelik.

5.2. A kdzgylilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kitelezettségek
el6irasara és teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés és a beszamol6 napirendi
pont megvitatdsa sordn megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kdzgytilés
Osszehivas a, hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szamba vétele
sordn - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe
kell venni.

5.3. A nem tag tulajdonost a kdzgytilés més napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas
joga csak a tag tulajdonostél kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

V. Fejezet

A lakasszovetkezet képviselete, hatarozatok feliilvizsgalati eljardsa

1. A lakasszévetkezetet az igazgatosig elndke, az elndkhelyettes, e jogkoriik harmadik
személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato. Mas tag vagy alkalmazott a
felsorolt tisztségviseldk irasbeli felhatalmazasa alapjan képvisel heti a
lakasszovetkezetet. '

2. Az 1. pontban emlitett tisztségviselok cégjegyzési joga ©Onallé. Mas tag vagy
alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti jogkorrel rendelkezd sze-
mély egylittes alairasa sziikséges.

3. A lakasszovetkezet hatarozatainak birosagi feliilvizsgalata

3.1. A lakéasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetdleg az 4llandé
(idoleges) hasznalati jog jogosultja kérheti a bir6sagtél a lakasszovetkezet, illetdleg
annak szervei 4ltal hozott olyan hatarozat feliilvizsgalatat, amelye torvény
rendelkezéseibe, més jogszabilyba vagy a lakasszovetkezet alapszabalyaba iitkozik. Ez
a jog, érvényesen nem zarhato Ki. :

3.2. A jogsértd hatarozat feliilvizsgalatdra iranyuld keresetet - a hatdrozat kozlésétol
szamitott hatvan napos jogvesztd hatilya mellett - a lakasszovetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatalya nincs de a birésag a hatarozat
végrehajtasat felfiiggesztheti.
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3.3. A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet - kereset-,
illetve perinditas elétt - a feliigyeld bizottsagnak koteles bejelenteni.

VI. Fejezet

A lakasszovetkezet hézirendje

1. A lakasszovetkezet alapszabalya a lakoépiiletekben, azok kiimyezetébe:.n és a
lakasokon beliili helyes magatartas és a kdzosségi egyiittélés szabalyait hazirendben
szabalyozza. - '

2. A hézirendet a lakéépiiletekben ki kell fliggeszteni.

3. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza:

® © o o o ¢ o

a lakason beliili épitési-szerelési munka, tovabba

a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgal6 szabalyait
az épiilet k6zds hasznalatra szolgalé teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo
részletes szabalyokat is,

raktarozas, tarolas szabdlyait,

allattartas szabélyait,

rovarmentesités szabdlyait,

a lakasokhoz, helyiségekhez tartozé dolgok tisztan- és karbantartasanak szabdlyait,
az épiilet kapujanak hasznalatira vonatkoz6 szabalyokat,

szennyezés megsziintetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

homlokzatra torténd kihelyezés, szerelés szabalyait,

dohanyzasra, tiizvédelmi eldirasok megtartasara vonatkozé szabalyokat,

4. A hazirend tovabbi szabalyait és a részletes elbirasait az alapszabaly felhatalmazasa
alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban az igazgat6sag hatdrozza meg.

VIL. Fejezet

A lakasszivetkezet gazdilkodasa

1. A lakas szovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa
céljabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinck figyelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.

2. A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a fenntartas kdrében
ténylegesen felmeriilt k6ltségeinek figyelembe-vételével, nem nyereségszerzés céljabol
végez sajat tulajdona tekintetében.

3. A lakésszovetkezetnek a 2. pontban meghatarozott tevékenysége kdrébe nem tartozo
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minden mas olyan tevékenysége vallalkozasi tevékenységnek mindsiil, amelynels
adézott eredményét felhasznalhatja a tulajdoniba tartozé lakoépiiletek fenntartasi
feladatainak ellatasara. , ‘

4. A lakas szdvetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasat a tulajdondban allo
lakoépiiletek vonatkozasaban az épiiletrészeknek a tag, vagy nem tag tulajdonos
szdmara hasznéalatba adas hasznalati dija, a tag, vagy nem tag tulajdonos véglegesen
atadott pénzeszkéze, a lakasszdvetkezet vallalkozasi bevételénck adézott eredménye €s
egyéb bevételek biztositjak.

5. A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartssal kapcsolatos kotelezettségeit, melyet
torvény és kormanyrendelet kiilén megjelol, épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilén
kell megallapitani és nyllvantartam

6. A koltségek felosztasa a kozgytilés hatérozata szerint lakds négyzetméter alapjan
torténik és azokat mindig ott kell elszdmolni, ahol az keletkezett.

7. A lakas szovetkezet vallalkozasbol eredd kotelezettségei kockazatainak fedezésére

 a vallalkozasaira tekintettel ......oovevreevevversisienn, o 7 v . Ft. vagyonrészt kiilonit

el, melyet a lekotott tartalékok k6zott mutat ki.

8. Az igazgatésag a fenntartasi koltség befizetésével legaldbb hat hénapnak megfelelé
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal vald
megterhelését koteles elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése hat hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az
igazgatésag hatdrozatat ligyvéd - jogkérén beliil jogtandcsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. _

9. Az igazgat6sag hatarozatat a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetdség feltiintetésével koteles kézbesiteni.

10. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a ki-
egyenlitést kovetd 8 napon beliil kételes a jelzalogjog torléséhez szilkséges engedélyt
kiadni; az engedélyt kozokiratba, vagy iigyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - 4ltal el-
lenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

11. A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tagot,
illetve nem tag tulajdonost terhelik.

12. A tag €s nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos
koltségeket és felszamithato kamatokat az alapszabaly felhatalmazésa alapjan az
Igazgatosag éllapitja meg. Felszamithatd a mindenkori bankkamat kétszerese.

13. A lakasszovetkezet jegyzett tokéje:

(A lakasszovetkezetnek jegyzett tdkét megallapitania nem kotelezd, de lehetséges,
errdl sajat hataskorben indokolt dénteni! Megjegyzés: a jegyzett t6két a kozgyiilés
egyszer(i tobbségi hatarozattal allapitja meg.)

14. A lakasszovetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és
koltsegelrol évenként egyszer a kozgylilésnek beszamol. A beszamolds, illetve a tag
¢s nem tag tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyban megengedett
bizonylat elszamolasi id6szaka a targyév januar 1 - december 31. koz6tti iddszaka. Az
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15

16.

17.

18.
19,

20.

21

22.

elszamolasi id6szak targyév januar 1-t8] december 31-ig tarté iddszakat tgy kell
érteni, hogy december 31-i allapotra vonatkozéan kell megéallapitani a fogyasztas-
merdk altal mért igénybevett szolgaltatasokat. Ezen id6pontt6l csak jogszabalyi el6-
irds, vagy a leolvasas technikai napjai figyelembevételével lehet eltérni.

A lakasszovetkezet sajat vagyonabdl fel nem oszthaté vagyonelemet hoz létre. A fel
nem oszthatd vagyont elsé izben 2005. .................... ......val kell képezni. A fel nem
oszthat6 vagyont a lakasszovetkezet mérlegében a forrasok kozott a sajat toke lekotott
tartalék soraban kell kimutatni. A tovabbi évek fel nem oszthaté vagyonanak névelése
a kozgyiilés hataskérébe tartozik. A fel nem oszthat6 vagyon a szervezeti valtozasok
vagyonmegosztasi dontésénél nem vehetd figyelembe.

A lakésszovetkezet els6 izben a fel nem oszthaté vagyon képzését a lakasszévetkezet
tulajdonéban all6 lakoépiiletek épiiletenként eddig kimutatott bevételi maradvanyabol,
a lakas szovetkezet vallalkozasi tevékenysége adé6zott eredmenyébol tovabba egyéb
bevételeibdl képzi.

A lakasszovetkezet alapszabalya felhatalmazza az igazgatosagot, hogy a fel nem
oszthaté vagyon képzésének forrasait, illetdleg e vagyon felhasznalasanak teriileteit

a jogszabalyi feltetclek kereti kozott - a Szervezen és Miikddési Szabalyzatban
allapitsa meg.

A lakas szovetkezet tevékenységeinek ellatasara munkaszervezetet miikodtet.

A lakésszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Torvénykonyvét,
annak rendelkezéseit kell alkalmazni. A lakasszovetkezet munkaszervezetének
felépitését, az alkalmazottak munkakori kovetelményrendszerét a Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatban kell meghatarozni.

A lakasszbvetkezet alaptevékenységére vonatkozo altalanos koltségfelosztasi jogaval
€lve gy dont, hogy az altalanos koltségeket kizarélag a hasznalatba adasi
tevékenységre, mint f6 tevékenységre terheli.

A tagok befizetéseinek elszamolasat elsddlegesen a kdzgyiilés altal meghatarozott
felujitasi céla pénzeszkoziik javira, masodlagosan a lakasszovetkezet tulajdoniban
allo épiiletrészek hasznalatba adasabol szarmazo koltségei fedezetére, harmadlagosan
pedig a tulajdonosok lakasaban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell elszamolni,
melybdl ereden a hatralék elsGsorban ez utébbiaknél (hasznalati dij; szolgéltatas)
jelentkezik.

A lakasszovetkezetbsl kiléps, a lakasat is értékesiti taggal a targyevet lezaré
kozgytilés napjat kovet6 8. napon beliil kell elszamolni, melynek soran pénziigyileg
rendezni kell tulfizetéseit vagy hatralékait, melyet az éves elszamolas alapjan kell
lefolytatni Ugy, hogy minden altala megkezdett honapot egésznek kell tekinteni. Ett6l
csak akkor lehet eltérni, ha az @ij tulajdonossal k&tott adasvételi szerz6désben masként
rendelkeznek. Ez utébbi esetben a lakas szovetkezet igazgatosiga a torvény, az
alapszabaly rendelkezéseit figyelembe hataroz.
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VIII. Fejezet
A lakas szovetkezet szervezeti atalakuldsanak szabalyai

1. Lakasszovetkezetek egyesiilése

1.1.LA lakasszovetkezet egyesiilési szandék esetén a tobbi (két, vagy tobb)

lakédsszdvetkezet kiilon-kiilon tartott kdzgylilésen lakdsszovetkezetenként szamitva a
jelen 1év6 tagok egyszerii szotobbségével elhatarozhatja, hogy j lakasszovetkezetté

egyesill vagy az egyik szdvetkezet a masikba beolvad. '

1.2.Ebben az esetben az egyesiild lakasszovetkezetek egyiittes kozgytlésen allapitjak meg
az egyesiilés idépontjat, az Gj lakéasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak .a
sziikséges vélasztasokat.

1.3.Az egyesiild lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az 0j (a befogado) lakasszovetkezetre szallnak at.

1.4. Az egyesiilés el6készitésének koltségein az abban résztvevo lakasszovetkezetek
egyenlé mértékben osztoznak.

2. A lakas szovetkezet szétvalasa

2.1 A lakasszbvetkezet kozgylilése a jelenlévd tagok egyszerlii szotobbségével
elhatarozhatja a lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A
szétvalashoz két - elokészitd és a szétvalast, vagyonmegosztast kimondo6 - kdzgytilést
kell tartani. A szétvalas koltségét a szétvalast kezdeményezd, miiszakilag
lehatarolhaté 6nallo teriileti vagy mas egységnek a tagjai viselik.

2.2 A szétvalast a lakasszdvetkezet tagjainak legalabb tiz szazaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatdsag koteles
harminc napon beliil dsszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat elokészitd kozgyilést.

2.3. A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhaté &n4llé terilleti vagy mas
egységnek (€pitési litem, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre
vélhat szét.

2.4. Az el6készito kozgyillésen a lakas szovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az eldkészitd kozgylilést kévetden a szétvalas befejezéséig ujabb
sz€tvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

2.5. Az el6készit6 kzgylilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgat6sag koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni. )

2.6. Az igazgatosag az elokészitd kdzgyiilést kbvetd hatvan napon beliil Ujabb kdzgyiilést
koteles 6sszehivni, amely hatdroz a szétvalasrdl, a vagyon megosztasarol.
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2.7. A lakés szovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgyiilést kovetd harom napon beliil
kételes tajékoztatni az ismert hitelezOket a szétvalasrol, valamint a
vagyonmegosztasrol szolo kozgy(ilési hatarozatrol.

2.8. A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az vj
lakéasszovetkezetekre, mint jogutddokra szallnak at. A szétvalt lakasszdvetkezet
szétvalas el6tti kotelezettségei ért a jogutod lakasszovetkezetek - valamennyi hitelez6
hozzéjarulasaval kotott eltérd megéllapodés hidnyaban - az egymas kzitti
vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kételezettség a szétvalast kovetéen meriil
fel, a jogutod lakasszévetkezetek feleldssége egyetemleges.

3. Kivalas a lakasszovetkezetbol

3.1. A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1€v6
lakédsok lakdsszovetkezeti tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni szandékoz6 6nallé
egység tagjai) - amennyiben tartozasuk a laké4ssz6vetkezettel szemben nem 4ll fenn -
egyiittesen vélhatnak ki. A kivalas koltségeit a kivalni szdndékozd 6nalld egység
tagjai kotelesek viselni.

3.2. A kivalast a kivalni szandékozé 6nallo egység tagjainak Osszessége legalabb
kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkozgyhlésre a
lakésszovetkezet alapszabélyanak koézgyiilésre vonatkozd rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni; a részkozgyiilés akkor is megtarthat, ha az alapszabaly ilyet
nem rendszeresitett, vagy a kivalni szandékoz6 6nallé egység onalléan nem képez
részkozgyilési korzetet.

3.3. A kivaléssal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszévetkezet kozgytilése
hatéroz.

3.4. A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

3.5. Ha a kivalésra tarsashaztulajdon alapitasa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele,
hogy a kivalni szdndékozé 6nallé egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok
egyhangulag elfogadjdk az alapité okirat tervezetét és benyujtsik a sziikséges
hatésagi engedély iranti kérelmet.

3.6. A kivalasi szandék bejelentése és a vagyonmegosztds utan a tarsashaz leendd
tulajdonostarsai az alapito okirat tervezetét véglegesitik; a kivalas a tarsashaztulajdon
bejegyzésének iddpontjatol hatalyos. A tarsashaz alapitaséra, szervezetére és miikodé-
sére egyebekben a tarsashazakrol sz610 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

3.7. A kivalas szandékat a részkozgyiilés hatirozatinak megkiildésével, a lakasszd-
vetkezet igazgatOsag részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak a
3.5. pontban meghatarozott feltételek teljesitését kdvetGen és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejiileg keriilhet sor, hogy a kivélasra a tarsashaztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl fiiggden keriil sor.

3.8. A lakasszovetkezetbol minden negyedév zaré napjan lehet kivalni. A kivalni
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szandékozo ©nallo egységnek a kivalasrol szo0l6 dontésrol az €l6zé6 pontban
meghatarozott bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a ki valast megel6z6 90. napig
kell az 1gazgatosaghoz megkiildeni.

3.9. A 3.7. és 3.8. pontban meghatarozott rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell
akkor is, ha a kivalni szandékoz6 6nallé egység tagjai és a nem tag tulajdonosok a
kivalassal egyidejiileg lakasszovetkezetet kivannak alapitani. Ebben az esetben a
kivalni szandékozé 6nallo egység tagjai és a nem tag tulajdonosok alakul6
kozgyiilésen fogadjak el az altaluk alapitott lakasszivetkezet alapszabédlyat és
valasztjadk meg a tisztségviseldket. A lakasszovetkezet igazgatosagahoz benyidjtando
nyilatkozatnak ez esetben azt kell tartalmaznia, hogy aki valasra akkor keriilhet sor,
ha az alapitott lakasszovetkezetet a cégbirosag bejegyezte és az igy alapitott
lakasszovetkezet alapszabalyaban meghatarozott tulajdonviszonyok ingatlan-
nyilvantartasba t6rténd bejegyzése megtorténik.

4. A szervezeti atalakuldsok k6zos szabalyai

4.1. Az V. Fejezet 1-2. pontban meghatarozott szervezeti atalakuldsok esetén az Uj (a
befogado, illetleg a jogutéd) lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen
modositania kell, amelyet a kozgytilésen tortént elfogadast6l szamitott harminc napon
beliil - bejegyzés és kdzzététel céljabol - be kell jelenteni a cégbirdsagnak.

4.2. A 4.1. pontban emlitett k6zgylilés jegyz6konyvét a levezetd elndk és a jegyzokonyv
vezetje irja al4, amelyet a kozgyiilésen erre megvalasztott két tag aldirasaval
hitelesit.

5. A szdvetkezet megsziinése

5.1 A lakéasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszdvetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangiilag
elhatérozza, hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birésag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott id6re alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott idé eltelik.

5.2. A legkisebb kotelez taglétszam (IO 6) hianya miatt csak akkor van helye a
lakdsszovetkezet megsziintnek nyilvanitasanak, ha a lakas sz6vetkezet hat hénapon
beliill nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

5.3. A lakésszovetkezet a cégjegyzékbél valé torléssel sziinik meg.

5.4. Ha a lakas szovetkezet a 5.1. pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutéd nélkiil
megsziinik, végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a
csOdeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol szolo kiilon térvény
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

5.5. Ha a kozgyilés a végelszamol6 személyérd] hatarozni nem tud, a vegelszamolot a
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cégbirésdg rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasinak
kozzététele utan lakés szbvetkezeti tagsigi viszony nem létesithetd.

5.6. A lakas szovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag
tulajdonosok ko6z6s tulajdonaba keriil, érdekeltségiik aranyiban. Ez esetben az
érdekeltség alatt a volt tagok és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteriiletét kell
érteni.

IX. Fejezet

A lakasszovetkezet érdekképviseleti tagsaga

A lakédsszovetkezet sajat maga, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek vé-
delme, a lakas szdvetkezet milkodésének elSsegitése, gazdasagi tevékenységének kozos
anyagi eszkozokkel torténd el0mozditasa érdekében tagsagi jogviszonyt létesit a
lakasszovetkezetek teriileti és orszédgos érdekképviseletében, ennek megfeleléen tagja
LETESZ Szovetségnek.

X. Fejezet

Zzrd rendelkezések, hatalybalépés

1. A 2004. évi CXV. térvényben, illet6leg - annak keretei kozott - a lakasszdvetkezet
alapszabalyaban és az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Miikodés:
Szabalyzataban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 1959.
évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok. .

2. A lakasszovetkezet kozgy(ilése a lakasszovetkezet modositott alapszabalyat ; L
2005:.0%. Q.. napjan lépteti hatdlyba, CAAE( o o, Al e, cty, €L (A lopeton
i s et (4 C A ~
el el F i A ! N U r g
2005. 8.2 16..2 nap

....................................

.................................................................................

kozgyilési jegyzokonyv hitelesitdje a kozgyilési jegyzOkonyv hitelesitoje

i % Ujpalotai 9.82. Lakasfenntartd
Ellenjegyezie: Szivetkezet
1156 Budapest, Nyirpalota u. 40-48
Addszam: 10089734-1-42
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